Vytah z izemniho planu zverejnéného na strankach obce

F.2 STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH V JEDNOTLIVYCH KATEGORIICH
Plochy bydleni
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4: plochy bydleni

Zahrnuje plochy bydleni v historickém jadru obce (BJ), bydleni v bytovych domech (BB), bydleni na
plochach brownfileds (BW) a bydleni mimo historické jadro (BM)

Plochy bydleni mimo historické jadro obce (BM)

Tyto plochy jsou uréeny k bydleni v rodinnych domech, dvojdomech a fadovych domech.
Hlavni vyuziti: - rodinné domy, dvojdomy a fadové domy

Pfipustné vyuZiti: - zelen soukroma (zahrady)

- doplinkové stavby na pozemcich (garaze, zahradni domky, oploceni, bazény apod.)

- individualni rekreace

- nerusici komeréni vyuziti, které vyhovi pfislusnym predpisiim (pfedevsim hygienickym). - nezbytna
technicka a dopravni infrastruktura - zelen vefejna a ochranna (izolacni) - vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné.
VySkova regulace:

Nové budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vySka hlavni hmoty stavby

v v

pfiloha 1) nebo po vrSek atiky ustoupeného podkrovi (v pfipadé ploché stfechy viz pfiloha 1). Nad tuto
hranici mohou vystupovat pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény.

Vy$ka fimsy nebo atiky 2.NP je maximalné 7,5 m od nejnizsiho bodu pfilehlého rostlého terénu. Rimsa je
nejvyse na urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

Prostorova regulace:

Soucasné zastavéné uzemi je relativné stabilizované. Je o¢ekavano jejich postupné doplnéni rodinnymi
domy. Tyto budou ctit dimenze, proporce, tvar a méfitko okolni zastavby.

U dom se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

U doma s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlaZzi a ustupujici podkrovi, které
netvofi vic nez 50% celkové ptdorysné plochy domu.

Na plochach pro bydleni zastavéné a zpevnéné plochy, necht tvofi maximalné 40% z plochy pozemku.




D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Dopravni infrastruktura silni¢ni

Hlavnim silni¢énim tahem v feSeném Uzemi je silnice |. tfidy 1/9, ktera je napojenim na dalnici D8. Kolem
obce vede obchvatem a pokracuje na Zlonin a dale na Neratovice a Mélnik. Existuje projekt na prelozku
obchvatu, ktery jesté vice vzdali dopravu od zastavéného Gzemi obce.

Problematicka je silnice Il. tfidy 243, ktera se napojuje na dalnici D8 blize u Prahy nez 1/9 a obyvatelé
mistni i z okolnich vesnic jsou z dfivéjSka uvykli pouzivat prave ji. Tim se nad unosnou mez zvysuje
dopravni a s ni souvisejici hlukova zatéz v jadru obce. To v disledku znemoziuje plnohodnotné uzivani
navsi. Pro vyfeseni tohoto problému byla vypracovana Dopravni studie zklidnéni prijezdu obci Libeznice
(2012), zhotovitel AF-CITYPLAN s.r.0. Body uréené v této studii jsou priibézné realizovany a tento Uzemni
plan ddrazné doporucuje vtomto sméru pokracovat.

Dalsi silnici Il. tfidy je 244, ktera zacina na kfiZzovatce v feSeném Uzemi (kfizi se s 1/9 a 111/0085) a vede
pfes MéSice dal na Kostelec n. Labem az do BySice, kde se napojuje na 1/16. Tato silnice nema pro
dopravni obsluhu obce Libeznice zvlastni vyznam.

Tato zakladni kostra je doplnéna o sit silnic lll. tfidy. Spojuji Libeznice s okolnimi obcemi a tento Uzemni
planje povaZuje za stabilizované. V extravilanu obce budou doplnény o aleje, které jsou tradi¢nim prvkem
stfedocCeskeé krajiny.

DalSim problémem souvisejicim s dopravou je nakladni doprava v obci. Tranzitni doprava se pfesunula
na silnici 1/9, stale ale zUstava znacné zatiZzeni od dopravy souvisejici s mistnimi aktivitami. NejvétSim
zdrojem jsou Ceské sbé&rné suroviny, Stavebniny a aredl Rempa (aredl v katastralnim Gzemi obce
Boranovice, ale v tésném sousedstvi Libeznic). Podnik Ceskych sbérnych surovin bude podle tohoto
uzemniho planu vymistén a na jeho misté bude obytna zéna. V UPO 11/2000 a jeho zménach jsou
vyhrazeny zastavitelné plochy pro sklady

a vyrobu na zapadé obce u obchvatu, které tento Uzemni plan respektuje a které by podnik stavebnin
mohl vyuzit.

Mistni a Ucelové komunikace jsou v Uzemnim planu pfevazneé vedeny jako soucast verejného prostranstvi
(resp. ploch s jinym zptGsobem vyuZziti). Maji rizné Sitkové usporadanii povrch. Pouze nékteré z nich jsou
vybaveny chodniky. V souc¢asnosti je v fizeni nékolik projekt( na kultivaci nékterych ulic. V jadru obce by
meély byt ulice postupné shodné dlazdény tak, aby byl zdlraznén jejich vesnicky charakter a klidny
dopravnirezim.

Nové zastavitelné plochy budou obslouzeny komunikacemi napojenymi na stavajici silni¢ni sit. PoCet
napojeni téchto novych komunikaci na stavajici systém je drzen na nutném minimu. Oblast v centru obce
uréena k prestavbé mUze byt obslouzena ze stavajicich komunikaci.

Pfi navrhovani komunikaci v nové zastavovanych oblastech je tfeba dbat na to, aby odpovidaly
pozadavkim na zajiSténi pfijezdu a pfistupu technicky sloZek integrovaného zachranného systému,
véetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v ndvaznosti na nastupni plochy u objektt, kde jsou
technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny
mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni.

Je navrzena komplexni sit cyklostezek zlepSujicich komunikaci pésich a cyklistll v rdmci Libeznic i v
navaznosti na okolni obce.



Okruznim parkem vede okolo obce cyklostezka (pocita se se spolupraci s obci Boranovice, na jejimz
Uzemi vede jizni ¢ast stezky). V useku mezi ulicemi Druzstevni a Mélnicka bude vyuzita existujici cesta,
jdouci zhruba v ose navrhovaného parku, jinak je tfeba tuto stezku vybudovat nové. Bude dimenzovana
tak, aby slouzila spole¢né chodclim a cyklistlim a zaroven byla uc¢elovou komunikaci uzivanou k udrzbé
parku. Okruzni cyklostezka je od vychodu na zapad propojena stezkou vedouci prfes stied obce a
pokracujici dale smérem na Bast (Usek na Bast je v soucasnosti jediny jiZ zbudovany). DalSim d(lezitym
propojenim je stezka z MéSic k Libeznické Skole. V souCasnosti je toto spojeni dimenzovano spise jen jako
chodnik podélsilnice, od nizji déli zeleny pas, vyhledové by méla byt rozSifena o pas s hladkym povrchem
pro cyklisty.

Je navrzena nova cyklostezka propojujici stezku vedouci okolo obce se siti tras v regionu. Vede podél
silnice 111/2441 (pokraCovani Nadrazni ulice) a dale po komunikaci vedouci kolem vyrobniho arealu a
Zeleznice smérem na Zlonin.

Vystavba v ochranném pasmu silnice (viz § 30, zakon 13/1997 Sb., zakon o pozemnich komunikacich)
musi byt povolena silniénim spravnim Uradem.

Dopravni infrastruktura zeleznic¢ni

Po severovychodnim okraji prochazi feSenym uzemim jednokolejna Zelezni¢ni trat ¢. 070 Praha — VSetaty
— Turnov. Nejblizsi stanice je v Mé&Sicich, tésné za hranici katastralniho Uzemi obce. Jednd se o malou
stanici pro osobni i nakladni dopravu.

Musi byt dodrzeno ochranné pasmo, které je pro jednokolejnou Zelezni¢ni trat 60m od osy krajni koleje
na obé strany drahy (viz koordinacni vykres: vymezeni ochranného pasma je pfevzato z uzemné
analytickych podkladd poskytnutych Méstskym Ufadem Brandys nad Labem — Stara Boleslav). Stavby v
ochranném pdsmu drahy lze umistovat pouze se souhlasem drazniho spravniho uradu.

Z této trati byla vyvedena vleCka na jihozapad az do intravildanu obce Libeznice k nyni jiz neexitujicimu
cukrovaru. Vlec€ka byla zruSena, na jejim misté se ted tahne pas zelené (soucast lokalniho biokoridoru)
az k Mésicim.

Katastralnim uzemim prochazi koridor planované vysokorychlostni traté Praha Lovosice D201. Na Zadost
nékolika obci byl zizen ze Sitky 600 m na 200 m. Na severozapadnim okraji katastralniho uzemi obce se
zase rozsSituje do plvodni $itky. Doba vystavby zatim neni stanovena a neni anijasné, zda k ni bude viibec
pfistoupeno. Pokud k ni ale dojde, bude nutné, aby obec poZzadovala vhodna protihlukova opatfeni, nebot
podle studii by tato trat zasadné zvySila hlukové zatizeni, v severni ¢asti obce dokonce nad hygienické
limity (k dispozici jsme méli Dokumentaci o hodnoceni vlivld na Zivotni prostfedi dle pfilohy ¢. 4 zakona €.
100/2001 Sh., Letisté Praha/Vodochody (hlukova studie), zhotovitel ECO-ENVI-CONSULT, ktera pocita i
spoleéné zatiZzeni hlukem od VRT a letisté).

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu siti a zafizeni, ktery je povazovan
za dostacujici. VSechny zastavéné plochy v obci maji pfistup k technické vybavenosti a nové navrzena
zastavitelna uzemi jsou koncipovana tak, aby se mohla bez problémU napojit na stavajici sité.

V dalSich stupnich projektové pfipravy vyuziti jednotlivych ploch je tfeba respektovat ochranna pasma
rozvodovych zafizeni VN, VVN a TS (zakon ¢. 458/2000 Sb., zvlasté § 46), vefejnych vodohospodaiskych



zafizeni (zakon €. 4274/2001 Sb., zvlaste § 23) a plynarenskych zafizeni (zakon ¢. 458/2000 Sb., zvlasté §
68, 69).

Vodovodni sit

Soucasné zasobovani obce pitnou vodou je bezproblémové. Noveé zastavitelné plochy budou napojeny
na stavajici systém infrastruktury v obci. Rozvody jednotlivych siti budou sledovat stavajici, resp.
navrzeny rastr komunikaci. Pfed zapocCetim vystavby je vzdy nutné ziskat souhlas o navysSeni kapacity od
spravce vodovodni sité.

Stavajici vodovod je opatfen hydranty. Pfi navrhu napojeni na vodovodni sit v nové zastavovanych
oblastech je nutné dbat i na zfizeni odbérnych mist pozarni vody.

Splaskova kanalizace a COV

Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém infrastruktury v obci. Rozvody jednotlivych
siti budou sledovat stavajici, resp. navrzeny rastr komunikaci. Nové budovana kanaliza¢ni sit bude
provedena jako oddilna soustava s odvodem destovych vod do Libeznického potoka. Nové budované
rodinné domy budou mit vsak destové vody na pozemku. Nové budované komercéni a pramyslové arealy
budou mit vS§ak na pozemku, nebo v pfipadé nutnosti retencni nadrze s regulovanymi odtoky destovych
vod. DesStové vody kontaminované zavadnymi latkami musi byt pfedc¢istény ve vhodnych zafizenich. Pfi
navrhu novych komunikaci bude zohlednén pozadavek na minimalizaci odtoku srazkovych vod.

Bylo ovéfeno, Ze kapacita je dostadujici, COV mé po rozsiteni technologie rezervu pro predpokladany
narlst obyvatel v nové zastavitelnych plochéach.

Rozvod plynu

Do vS§ech zastavénych obytnych ploch obce je zaveden plyn. Zdrojem zemniho plynu je regulacni stanice
VTL/STL 3000/2/1 - 440 na pozemku REMPA Pakoméfice. Do této regulaéni stanice je plyn pfiveden VTL
pfipojkou z vysokotlakého fadu DN 150 do Brezinévsi a Mésic (systém vyssiho rfadu viz ¢ast odtGvodnéni
tUzemniho planu, vykres Sirsich vztah().

Kapacita vedeni je pro planované nové zastavitelné Uzemi je dostacujici. Rozvody jednotlivych siti budou
sledovat stavajici, resp. navrzeny rastr komunikaci.

Zasobovani elektrickou energii
Jsou a budou dodrzovana ochranna pasma stanoveni dle zdkona 458/2000 Sb., § 46 Ochranna pasma.
Nadfazeny systém velmi vysokého napéti:

Resenym Uzemim prochézi vedeni V410, 400kV s §itkou ochranného pasma 74m a V201, 220kV s $itkou
ochranného pasma 56m. Dale je drzen koridor o Sifce 400m pro VPS - E22 - Napojeni TR Praha Sever na
stav. vedeni 400 kV.

Napajeci systém vysokého napéti:

Napajeni obce je zajisténo elektrorozvodnou siti VN 22kV s trafostanicemi. Kapacita vedeni je pro
planované nové zastavitelné Uzemi je dostacujici. Rozvody jednotlivych siti budou sledovat stavajici,
resp. navrzeny rastr komunikaci.



D.3 NAKLADANIi S ODPADY

Nejvétsi podil odpadl v obci tvofi komunalni odpad. Svoz odpadu zafizuje soukroma firma, ktera ho
likviduje mimo uzemi obce. Ostatni odpad (velkoobjemovy, nebezpecny, bio-odpad a elektro-odpad) je
svézen do sbé&rného dvora na pozemku u COV.

V obci je také nékolik mist tfidéného odpadu. Protoze umistovani téchto mist ve stabilizované zastavbé
je problematické kvuli stiznostem obc¢an( bydlicich v jejich blizkosti, bude pro né pfi projektovani nové
zastavitelnych ploch vyhrazeno dopfedu misto s kapacitou odpovidajici po¢tu spadovych obyvatel.

Odpad ze zelené u zemédélskych podnikll a soukromych subjektdl bude pfevaziné kompostovan,
pfipadné palen. Odpad ze zelené z prostorl hibitova bude pravidelné vyvazen obecnim Grfadem.

Likvidace pramyslového odpadu je a bude feSena podle specifik daného druhu odpadu s maximalizaci
jeho druhotného vyuziti. Kazdy priimyslovy podnik, firma nebo spole¢nost musi mit zpracovany a
odsouhlaseny systém odpadového hospodarstvi. ZneSkodnovani nebezpeéného a zvlasté
nebezpecného odpadu musi byt provadéno odbornou firmou a odpovidajicim opravnénim. Za
nebezpecény odpad jsou povazovany i obaly od toxickych latek.

D.4 OBCANSKE VYBAVENI
Obcanské vybaveni verejné prospésné

Stavajici infrastruktura verfejnych sluzeb je stabilizovana a pro potfeby Libeznic v zasadé dostacujici.
Protoze néktera zafizeni (Skolni, zdravotnické) uzivaji i obyvatelé okolnich obci, poéita se s jejich
rozSirenim.

V roce 2013 byla zvySena kapacita matefské Skoly a opravena Skola zakladni. Dale byla oteviena nova
Skolni budova na skolnich pozemcich. Obci se podafilo vyznamné rozsitit plochu skolnich pozemkd
vychodnim smérem a dokongit vystavbu dal$i nové Skolni budovy. A to z divodu demografického tlaku v
celé spadoveé oblasti, jesté zesilenému vysokym zajmem o libeznickou Skolu diky jeji atraktivité.”

Zdravotni stfedisko ma rezervu pro dalSi rozvoj na pozemku pfilehlého parku.
U fotbalového hristé byla oteviena nova télocvicna se zazemim.

Dalsi budovy ob¢anského vybavenijsou:

Obecni ufad v centru obce

Katolicky kostel s hrbitovem a farou. Oba objekty jsou na seznamu kulturnich pamatek. Fara v
soucasnosti neslouzi svému Ucelu a je vyuzivana jako bytovy diim, stale je ale v majetku cirkve. Protoze
se jedna o nejcennéjsi budovy v obci, tento Uzemni plan kostel, hibitov i faru véetné hospodarské budovy
popisuje jako pldorysné i hmotové stabilizované, tj. bez moznosti pfistavby apod. pouze s moznosti
historicky citlivé rekonstrukce.

Obecni knihovna a komunitni centrum Archa v budové byvalé Skoly. Tato budova je také pladorysné i
hmotové stabilizovana.



Posta (DAm sluzeb)

Byla zbudovana nova hasi¢ska zbrojnice a nové zazemi technickych sluzeb.

Obcanskeé vybaveni komeréni

Na uzemi obce se nachazi napf. prodejna potravin v jadru obce, Divadlo kouzel Pavla Koziska,
Zahradnictvi Libeznice, nékolik hospod, autobazar, stavebniny, drobné provozovny v ramci rodinnych
domU atd. Tato zafizeni se stéle rozviji a méni a neni mozné je vSechny zminit. Na izemi obce jsou pro né
vyclenény plochy a pocitd se i s drobnou nerusici komerci v rdmci rodinnych dom(. Obec bude
podporovat vznik drobnych provozoven jako napf. kavarna, pekarna a pod., které ozivi vefejny Zivot obce.

Obcanské vybaveni-véda, vyzkum, inovace

Zménou &. 2 UP Libeznice je zavedena nova kategorie ob&anského vybaveni, pro niz jsou vyélenény
plochy pfi zapadnim okraji obce. Tyto plochy maiji slouZit zejména vzdélavacim a vyzkumnym stfediskiim,
zdravotnickym zafizenim a zafizenim socialni péte a komerénim zafizenim drobného a stfedniho
rozsahu.

Obganské vybaveni — zahradnictvi, park, ukazkové zahrady

Zménou &. 2 UP Libeznice je zavedena nova kategorie ob&anského vybaveni, pro niz jsou vyélené&ny
plochy pfi zapadnim okraji obce. Tyto plochy maji slouzit zejména zazitkovému zahradnictvi a s nim
spojenym plocham pro vzdélavaci ucely, vzorovym zahradam, park(im atp.

D.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Tento uzemni plan pfebira vefejna prostranstvi z UPO 11/2000 a jeho Zmén a zceluje je do koncepéné
ucelenych ploch, jejichz soucasti jsou i mistni komunikace. Zakladni charakteristikou vefejnych
prostranstvi je jejich trvala vefejna pristupnost.

V historickém jadru obce bude k vefejnym prostranstvim pfistupovano se zvlastni citlivosti. Byla
rekonstruovana naves a postupné dochazi ke zklidiovani dopravy (viz kapitola D.1 dopravni
infrastruktura). Aktualné se nékolik dalSich ulic a verejnych prostranstvi nachazi ve fazi projektové
pfipravy nebo v probihajici vystavbé. Vtomto trendu je tfeba pokracovat s akcentem na malebny vesnicky
réz jadra Libeznic.

E.4 OCHRANA PRED POVODNEMI

Resenym Uzemim protéka Libeznicky potok, ktery nema vyhlaseno zaplavové Uzemi. Moznym
rozvodnénim je ohrozena zemeédélska plda a pozemky s funkci biokoridoru. Nebudou navrhovana dalsi
protipovodnova opatfeni, nebot zminéné zemeédélské a prirodni pozemky tuto funkci plni dostatecné.
Tento fakt byl ovéfen konzultaci se spravcem Libeznického potoka Povodim Labe-provozni stfedisko
Mélnik. Majitelé stavajicich objektl na bfehové ¢are potoka si jsou védomi rizika vyplyvajici z blizkosti
vodniho toku a pfizptsobi tomu péci o nemovitost. Nové objekty nejsou na bfehové ¢are navrhovany.
Vyuzivani ploch podél potoka musi vychazet z mistnich zkuSenosti a respektovat obecné platna



ochranna pasma. Pozemky, na kterych se nachazi vodni toky a pozemky s vodnimi toky sousedici ve
vzdalenosti 6 m od bfehové ¢ary nebudou dotéeny trvalymi nadzemnimi stavbami.

E.5 REKREACE

Tento Uzemni plan zddraziuje rekreacni funkci stavajicich pfirodnich prvkd v Uzemi (zvlasté areal u
Libeznického potoka s volné pfistupnymi hfisti).

V arealu Skoly se nachazi fotbalové hfisté a pomérné rozlehly park. Doporuc¢ujeme je mimo dobu vyuky
také zpfistupnit mistnimu obyvatelstvu.

Plan navrhuje zfidit pfirodné rekreaéni aredl U Pakoméfic (ZS1), ktery by byl vhodny napfiklad jako
koupalisté s pfirodnim charakterem, coz by zna¢né zvysilo atraktivitu Libeznic jako mistniho turistického
cile.

V ramci navrhovaného Okruzniho parku (ZP1 az ZP4) se pocita se stezkou pro pési a cyklisty. V ramci
parku mohou vznikat hfisté nebo drobné komercéni objekty se vztahem k rekreacnimu charakteru parku
(napf. obcerstvovaci kiosek, pljcovna brusli, altan apod.)

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

s uréenim pfevaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, na kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuzititéchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani (napf. vyskoveé regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezivyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
a intenzity jejich vyuZiti)

Kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychéazi z vyhlasky 501/2006 Sb. ,,O0 obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi“. V kategorii ,plochy bydleni*, ,,plochy obanského vybaveni“ a ,plochy
zelené“ stanovuje vlastni kategorie, které jsou vhodnéjsi k popisu existujicich i navrhovanych jev( v
uzemi.

Definice zastavéné plochy vychazi ze zakona 183/2006 Sb., Stavebni zakon ve znéni 350/2012 Sb., § 2
odst. 7. Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zpevnénymi plochami jsou minény komunikace, chodniky, parkovaci stani, manipulacni plochy, terasy a
podobné. UrCujici je funkce plochy a pro vypocet se pouzije obrys funkéniho vyuziti (napft. parkovaci stani
se celé pocita jako zpevnéna plocha i v pfipadé, ze je Castecné nebo plné zatravnéno). Plochy dlazdéné
zatraviovacimi dlazdicemi, sypané Stérkem a podobné jsou také pocitany jako zpevnéné plochy.

Definice rostlého terénu —rostly terén je pavodniterén, na kterém nebyla provedena zadna terénni Uprava
(ve smyslu zakona 183/2006 Sb., Stavebni zakon, § 3 odst. 1, tj. zemni prace a zmeény terénu, jimiz se
podstatné ménivzhled prostfedi nebo odtokové pomeéry...)

Definice rodinného domu dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi:
rodinny diim je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim



na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny dim mdze mit nejvyse tfi samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi

Definice $ikmé, resp. ploché stfechy vychazi z normy CSN 73 1901, Navrhovani stfech — Zakladni
ustanoveni, ve smyslu posledniho znéni. Pficemz je vzdy tfeba dbat, aby nova stavba ctila proporce a tvar
okolnich staveb.

Definice podkrovi, nadzemniho podlaZi a suterénu viz norma CSN 73 4301, Obytné budovy, ve smyslu
posledniho znéni. Vysvétleni pojmu suterén viz obrazek 1.

Pro potfeby tohoto Uzemniho planu je definovana fimsa, jako styk roviny obvodové stény domu a hlavni
roviny stfechy (viz pfiloha 1)

Pro potfeby tohoto Uzemniho planu je definovan balkon jako vyvySena vodorovna plosSna konstrukce,
vylozena jako konzola na vnegjsi stranu z konstrukce domu. Konstrukce balkonu je zpravidla ze tfi stran
volna, opatfena zabradlim a je pfistupna zevniti budovy (v Zzadném pfipadé pfimo z terénu).

Pro potfeby tohoto uzemniho planu je definovana terasa jako venkovni ¢ast stavby nebo zpevnéna plocha
slouzici k pobytu osob. MlzZe byt umisténa na dUrovni terénu nebo tésné nad ni. Nebo se mlZe jednat o
stfeSni terasu nesena sténami niz§iho podlazi. Terasa je vzdy zapocitana mezi zpevnéné, resp. zastavéné
plochy bez ohledu na material povrchu, konstrukce ¢i zpasob zaloZeni.

F.1 OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

Pozn.: nékteré Casti této kapitoly jsou pro vétSi pfehlednost uvedeny i u vybranych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Tato kapitola ale v kazdém pfipadé z(stava platna jako celek.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou rozdéleny na plochy ve stfedu obce a plochy na periferii. Z
tohoto déleni jsou vyjmuty budovy verejné infrastruktury, které mohou v odlvodnénych pfipadech
prfekroCit prostorovou i vyskovou regulaci, pficemZ bude vzdy vybirano odbornou komisi za ucasti
odbornikl z vice projektl od rGiznych architektd.

Podminky pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy i prostorové uspofadani krajiny jsou zachyceny ve
vykrese prostorového ¢lenéni.

Uzemi musi byt prostupné. Nepfipousti se uzaviené aredly zptsobujici socialni segregaci obyvatel.

Dosavadni zpUsob vyuZiti ploch, ktery neodpovida vymezenému funkénimu vyuziti, je mozny. Ale pouze
v pfipadé, ze neprekracuje hygienické limity, nezatézuje nepfiméfenou dopravou a celkové nenarusuje
svoje okoli.

V ¢asti ploch prekrytych navrhovym koridorem VPS, resp. uzemni rezervou, se do doby naplnéni ucelu
koridoru neuplatni jejich funkéni vyuziti, kterym by dosSlo k podstatnému ztizeni nebo vylouceni realizace
Ucelu, pro ktery je koridor vymezen.

Parkovani

Pfi vystavbé rodinného domu v rdmci nové zastavby (tj. plochy uréené k rozvoji nebo pfestavbé) budou
zaroven zbudovana na kazdou bytovou jednotku v domé dveé parkovaci nebo garazova stani na pozemku.



PFi vzniku nové bytové jednotky v ramci stavajici zastavby (zménou stavajici stavby nebo zastavbou
proluky) je nutné v ramci fizeni se stavebnim urfadem dolozit moznost parkovani. A to nejlépe na vlastnim
pozemku nebo popfipadé, po dohodé s obci, na ulici pfed svym pozemkem.

Pfi vystavbé na plochach s jinym funk&nim vyuzitim nez bydleni v rodinnych domech (BJ, BM) budou
moznosti parkovani urCeny zpracovanim studie nebo dohodou s obci, a to nejméné v rozsahu
stanoveném normami. Je doporuceno, zvlasté na plochach BB a BW, feSit parkovani alespon z ¢asti
podzemnim stanim nebo stanim v parteru budov.

Parkovani a pohyb vozidel na plochach OVP a OVZ musi byt zajiSténo v ramci arealu, a to nejméné v
rozsahu stanoveném normami.

Vyskova a prostorova regulace
Celkova vyskova hladina zastavby:

Nové budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vySka hlavni hmoty stavby
pfiloha 1) nebo po vrSek atiky ustoupeného podkrovi (v pfipadé ploché stfechy viz pfiloha 1). Nad tuto
hranici mohou vystupovat pouze kominy v nezbytné minimalni mite podle CSN a antény.
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Vy$ka fimsy nebo atiky 2.NP je maximalné 7,5 m od nejnizsiho bodu pfilehlého rostlého terénu. Rimsa je
nejvyse na urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

Vyskova regulace plati pro vSechny zastavitelné plochy, jak ve stfedu obce, tak na periferii, v€éetné ploch
pro vyrobu a skladovani. Jsou z ni vyjmuty vySe zminéné budovy vefejné infrastruktury.

Je uréena vlastni vySkova regulace pro vyvySenou ploSinu na severovychodé obce, jejiz nejvétSi cast
zabira Skolni zahrada a ktera je zhruba ohrani¢ena vrstevnici 226 m n. m. (viz vykres prostorového
¢lenéni). Zde je povolena vystavba maximalné jednoho nadzemniho podlazi. Maximalni vySka hlavni
hmoty stavby jsou 4 m od nejnizsiho bodu pfilehlého rostlého terénu po hfeben stfechy (v pfipadé Sikmé
stfechy) nebo po vrsek atiky (v pfipadé ploché stfechy). Nad tuto hranici mohou vystupovat pouze kominy
v nezbytné minimalni mite podle CSN a antény. Piiklad viz pfiloha 1.

Je urcena vlastni vySkova hladina pro plochy OVP. Maximalni vySka hlavni hmoty stavby je 14 m od

atiky (v pfipadé ploché stfechy). Nad tuto hranici mohou vystupovat pouze kominy v nezbytné minimalni
mite podle CSN a antény.
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bodu prilehlého rostlého terénu po hieben stfechy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo po vrSek atiky (v
pfipadé ploché stfechy). Nad tuto hranici mohou vystupovat pouze kominy v nezbytné minimalni mifre
podle CSN a antény. Nadzemni stavby necht vychazeji z typologie skleniku se sedlovou stfechou.
Pfipousti se i plocha vegetacni stfecha.

Oblasti mimo historické jadro obce, bydleni v rodinnych domech:

Soucasné zastavéné uzemi je relativné stabilizované. Je o¢ekavano jejich postupné doplnéni rodinnymi
domy. Tyto budou ctit dimenze, proporce, tvar a méfitko okolni zastavby.

U dom se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.



U doma s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlaZzi a ustupujici podkrovi, které
netvofi vic nez 50% celkové ptdorysné plochy domu.

Na plochach pro bydleni zastavéné a zpevnéné plochy, necht tvofi maximalné 40% z plochy pozemku.



